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ASSUNTO

* Procedimentos para analise prévia de projetos arquitetonicos.

MOTIVACAO

O parecer técnico foi motivado por solicitagdo de EANES ALVES FILHO - MAJOR
QOBM

REFERENCIAS NORMATIVAS

Lei Estadual n°® 8151/2016;
Instrugdo Técnica 01/2022;
Portaria 70/2013;

Normas vigentes no CBMSE;

PARECER
Apés debate sobre o tema, foram feitas as seguintes consideragdes:

® Considerando a necessidade de otimizar os procedimentos nas analises para aprovagdo dos projetos def
construgdes novas do mercado imobilidrio no Estado de Sergipe;

® Considerando a demanda crescente de projetos do segmento do mercado imobilidrio submetidos a
aprovagdo da Corporagio;

e Considerando a deliberagdo conjunta entre a Diretoria de Atividades Técnicas da Corporagio,
Associagdo dos Dirigentes da Industria Imobilidria de Sergipe - ADEMI e a Diretoria da Empresa
Municipal de Urbanizagdo de Aracaju — EMURB visando dar celeridade ao processamento do
licenciamento de construgdes imobilidrias;

® Considerando que a gestio do mercado imobilidrio € realizada por etapas que consistem inicialmente
na liberagdo do Poder Publico Municipal no tocante a licenga e alvaré para a construgio, seguida do
langamento comercial e posterior inicio das obras;

e Considerando que a exigéncia do Poder Publico Municipal para licenga e alvara para construgdo
restringe-se dentre outros documentos ao projeto arquitetonico da obra a ser realizada, bem como a
aprovagio do CBMSE no tocante a seguranga contra incéndio e pénico prevista na legislagdo estadual;

e Considerando que a responsabilidade quanto as exigéncias dos projetos de seguranga contra incéndio e
pénico é prerrogativa e responsabilidade legal do CBMSE;

Concluséo:

1. Resolve estabelecer que o processo de analise dos projetos de construgdes a critério do proprietario do
empreendimento ou seu representante poderd ser realizado em duas etapas distintas sob as seguintes

condigdes:

I - aprovagdo do projeto arquitetonico que sera apresentado ao Poder Publico Municipal para fins
de licenga para construgio e o consequente langamento comercial dos empreendimentos

imobilidrios;

II — aprovagdo do projeto de seguranca contra incéndio e panico como requisito para

H—

2

inicio da obra. / /
v
2. A ndo apresentagio do projeto de seguranga contra incéndio e panico no prazo de 6 meses a partir

aprovago da arquitetura implicara no embargo da obra pelo CBMSE conforme disposigdo da Lei

Estadual n° 8151/2016;
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10.

O proprietdrio do empreendimento ou seu representante legal assinard termo de responsabilidade ¢
compromisso do cumprimento das disposigdes deste parecer, tomando ciéncia que o descumprimento
implicard no embargo da obra até que seja sanada a irregularidade detectada,

A aprovagdo do projeto arquitetdnico serd definitiva, o qual deverd ser adequado para contemplar o
projeto de seguranga contra incéndio e pAnico sob pena de ter que ser reapresentado como um novo
projeto.

O Chefe do Departamento de Andlise de Projetos - DAP deverd providenciar formuldrio com termo
de compromisso para preenchimento pelos interessados cientificando das regras estabelec idas nesta
Portaria.

Apés aprovagdo da andlise prévia da arquitetura o processo deverd ser mantido aberto e ser emitido
notificagio coma seguinte pendéncia: “Apresentar projeto de incéndio no prazo maximo de 6 meses™.

O chefe do setor de andlise de projetos deve determinar as diretrizes para a analise prévia da
arquitetura.

A aprovagio dos sistemas de seguranga contra incéndio e pénico, prevista acima, terd a validade de
seis meses, a contar da data de sua emiss3o.

A taxa de analise de projetos devera ser cobrada integralmente na abertura do processo de anlise
prévia.

Na avaliagdo dos Processos de “Andlise Prévia”, serdo observados os seguintes sistemas preventivos:
Saida de Emergéncia (quantidade e tipo de escada com as devidas unidades de passagem, rampas €
suas unidades de passagem, acessos e suas unidades de passagem, quantidade de saidas e suas
unidades de passagem), Acesso de viaturas ( todos os componentes), Hidrantes (tipo de reservatério,
RTI, barrilete, hidrante de recalque), Seguranga estrutural contra incéndio, Compartimentag¢do
horizontal, Compartimentagdo vertical e Separagdo entre edificagdes.
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